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Stral3en-, Tief- und Hochbauprojektierung GmbH (suyhl Suhl, den 26.02.2010
Erich-Krempel-Stral3e 12, 98527 Suhl-Friedberg dwp-

Schleusingen,
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Sattel*
- Grunordnungsplan -

Allgemeine Planangaben

Vorhaben: Schleusingen
Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Sattel”
1. Anderung des Bebauungsplanes

Teilvorhaben: Grunordnungsplan
Auftraggeber: Stadt Schleusingen
Planungsbdro: LEG Tharingen — B-Plan
sthp GmbH Suhl - Griinordnungsplan
Bundesland: Freistaat Tharingen
Landkreis: Hildburghausen
Stadt/Gemeinde: Stadt Schleusingen
Hohenlage: 390 - 430 m Uber NN
1. Aufgabenstellung und Planungsvorgaben

Die Stadt Schleusingen beabsichtigt, mit der Allistg des Bebauungsplanes “Am Sattel”
Baurecht fir ein Industrie- und Gewerbegebiet fiaen.

Das Vorhaben stellt durch Veranderungen in der &esig und Nutzung von Flachen und
durch Veranderung der Leistungsfahigkeit des Naiwshaltes und des Landschaftsbildes
einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar (8i8s. 1 BNatSchG).

Um die Belange des Naturschutzes zu berucksichtigehentsprechende Mal3nahmen zur
Kompensation des Eingriffs festzulegen, wird eini@rdnungsplan zum Bebauungsplan
erarbeitet.

Aufgabe des vorliegenden Griinordnungsplanes ist es,
- die vorhandene Landschaftsausstattung im Plabengieh zu analysieren und zu bewer-
ten,

- die Ziele des Naturschutzes und der Landsch#gtgpiim Planungsbereich herauszustel-
len,
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- den durch das Bauvorhaben erfolgenden Eingriffen Natur- und Landschaftshaushalt
zu bewerten,

- die Ziele, Aufgaben und Wege zur Realisierung @dinordnung im Plangebiet in Text
und Planzeichnung aufzustellen.

2. Planungsgrundlagen

2.1  Natirliche Grundlagen

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich an der ndreltidPeripherie der Stadt Schleusingen.
Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplartebegrenzt:

- im Norden und Osten durch den Verlauf der AutobAh/3 und des entsprechenden An-
schlusses Schleusingen,

- im Siuden durch Mischnutzung sowie der EisenbalniSuhl - llmenau, welche unre-
gelmafRig durch die Rennsteig AG touristisch beémetyird

- im Westen Siedlungsbebauung am Hang zum Erl@dtahstralie).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfa3Geisamtflache von ca. 21,84 ha.

2.2  Bestandsaufnahme und Bewertung
2.2.1 Naturrdumliche Gliederung

Schleusingen ist in Sudthiringen zwischen Hildbargien und Suhl gelegen.

Das Untersuchungsgebiet des Bebauungsplanes lidgtestlich des Thiringer Waldes im
Naturraum des Sudthiringer Buntsandstein-Waldlan®es Naturraum des Sudthiringer
Buntsandsteingebietes wird gepragt durch hochgrddiggaldete Sandsteinberge- und -
higellander mit umfangreichen Fichtenforsten undigiechiitzenswerten Biotopen. Die Ge-
biete sind von Nebenbachen der Werra stark zemaltinsgesamt sehr strukturreich. Die Fl&-
chen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt wawldlich von benachbarten Muschelkalk-
platten und vereinzelten Basaltvorkommen beeinfluf3t

Das Untersuchungsgebiet des Bebauungsplanes veal#uéiner flachwelligen Acker-/ Hu-
gellandschatt in einer leichten Hanglage und whdriviegend landwirtschaftlich genutzt.
Das Gelande bewegt sich auf einer Hohenlage zwis8BB m und 425 m und ist von Osten
in Richtung Westen geneigt.

Der Planungsbereich erstreckt sich von der B 4l€asingen - limenau) und der Bahnanlage
im Suden bis zum Ende des Gelandes der ehemali@énStallanlagen im Norden. Mit ein-
geschlossen ist somit das bestehende Wohngebitradtralle “Am Sattel” und die daran im
Westen angrenzenden Wohngérten.

Im Osten bildet z.T. die Stral3e nach St. Kilian @renze und ein Restbereich zwischen der
Stral3e und der Autobahn A 73 (einschl. Autobahrabfazw. —anschluf3stelle).

Im Westen stellen die vorhandene Wohnbebauung @ienHainstral3e, die Grenze dar.
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2.2.2 Geologie

Im Naturraum des Sudthiringer Buntsandstein-WattHarstehen fast ausschlief3lich Gesteine
des Unteren Buntsandsteines an. Es bestehen keingtd®potentiale innerhalb des Gel-
tungsbereiches,

2.2.3 Boden

Die anstehenden Bdden zwischen Schleusingen, [EnKind Hinternah bestehen aus einem
mittel- bis tiefgrindigen anlehmigen Sandboden (gzrdigem Decklehm (Berglehmsand -
Braunerde und Ranker des Bundsandsteines).
Die Ackerflachen im Untersuchungsgebiet werden Wuteer der Flachen als gute landwirt-
schaftliche Nutzflache mit durchschnittlich guterir&gen eingeschéatzt. Die Béden sind an-
lehmig und haben eine Bodenwertzahl von 27.

Bei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mtht auszuschlie3en, dal3 die Bdden
durch den Einsatz von Schadstoffen (DlUngemittel Restizide) belastet sind, was sich auch
negativ auf die Qualitat des Grundwassers in digSefriet auswirkt.

2.2.4 Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Raum des Sudwelsader Montanstufe des Tharinger
Waldes, im Ubergang zum feuchten, schneereicheittaldbirgsklima.

Temperatur

Das Jahresmittel der Lufttemperaturen liegt im suehungsraum um 6 - 7° C.

Niederschlage

mittlere Jahressumme der Niederschlage 900 -1000 mm
jahrliche Verdunstungsrate 500-550 mm

jahrliche Grundwasserneubildung 200-250 mm

Wind

Die Hauptwindrichtung ist SW - W.

Nebel

Die mittlere Anzahl der Nebeltage betragt 70 - 8@& und ist im Wesentlichen auf das Win-
terhalbjahr beschrankt. Nebelbildungen und Kakiagammlungen sind in Schleusingen vor
allem im Schleusetal anzutreffen (aul3erhalb desrduthungsgebietes).

Bioklimatische Situation

Die bioklimatische Situation von Schleusingen wald schwaches bis mafiges Reizklima
eingestuft.
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Das Untersuchungsgebiet grenzt sidlich an den dralravischen dem Ortsrand Schleusin-
gen und St. Kilian, welcher ursprunglich ein Kdtuntstehungs- und Abflul3gebiet darstellte.
Durch die Bundesautobahn A 73, welche nordéstlinth dstlich als Dammbauwerk errichtet
wurde, ist diese klimatische Bedeutung praktisantnimehr gegeben. Im gesamten Eingriffs-
raum wird die Tallage von talwarts (aus NordastjieRender Kaltluft beeinflusst, diese fallt
mit 1 bis 1,5 m/s eher schwach aus und wird vomiddedwind (je nach Tageszeit aus sudli-
cher oder nordlicher Richtung wehend) bzw. der rdggonalen Hauptwindrichtung aus west-
licher Richtung Uberlagert. Die vorhandenen Bebgeuarentlang der Straf3e ,Am Sattel* und
der Gringurtel aus Gehdlzen mit Wohngebauden antrsvesdes Plangebietes wirken hier-
bei noch zusatzlich abfluZhindernd fur Kaltluftbguagen.

Das zu untersuchende Gebiet wird derzeit bereitshd8chadstoffemissionen wie Verkehrs-
larm und Abgase belastet. Hiervon sind insbesonalegeenzende Bereiche der Bundesauto-
bahn A 73, der Bundesstral3e 4 (Funktion als Autobalbringer) der Stral3e “Am Sattel”
betroffen. Die Bahnverbindung Suhl-Schleusingeretiau wird unregelmaf3ig durch die
Rennsteig AG touristisch betrieben.

2.2.5 Hydrologie

Der Untere und Mittlere Buntsandstein bildet im iINedum des Sudthiringer Buntsandstein-
Waldlandes einen wichtigen Grundwasserleiter fér\asserversorgung. Infolge des wech-
selnden Aufbaus durch Ton-Schluffsteine und Samdsteommt es haufig zur Bildung von
Grundwasserstockwerken.

Reine Grundwasserstauer sind nur machtige Ton- bawsteinpakete, die am Abschlul3 ein-
zelner Folge auftreten. Das Grundwasser sammaélinsast in den engen Flul3talern.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Flie3gewéassdravaien.

Hinsichtlich der Funktion der Reservehaltung vomnK+, Brauch- und Heilwasser sowie
Grundwasserneubildung hat das Untersuchungsgabietime geringe Bedeutung, da es durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung starkib&échtigt wird.

2.2.6 Landschaftsbild/Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt am Ortsrand von 8shilgen auf einer flachwelligen Acker-/
Hugellandschaft, die von drei Seiten durch bestédaWvohnbebauung, Kleingartenanlagen
und den Anlagen des ehemaligen LPG-Gelandes begrinolz Im Norden geht das Gebiet in
offene Agrarlandschaft tber.

Das Landschaftsbild im Natur- und Untersuchungsraurd gepragt durch intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Den SiedlungsrandStadt sdumen Kleingartenanlagen und
Wohnbebauung mit riickwértigen Garten.

Die Kleingartenanlagen im Studen und Westen weisgnnier einen starken Gehélzbestand
aus Baumen und Strauchern auf, der eine natlrlidbgrenzung des Siedlungsbereiches
schafft.

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet hinsichderhNaturnéhe, Artenvielfalt und Identitat

des Erholungsraumes von geringer bis mittlerer Beogy. Die hohen anthropogenen Auf-
schittungen (Deponien) wirken stérend im Landsshadim. Durch die fertiggestellte Auto-

bahn A73 einschl. der Talbricke St. Kilian wurde Naturraum zwischen Schleusingen und
St. Kilian zerschnitten und die verbleibende Réstie im Agrarraum erweist sich land-
schaftlich als bedeutungslos.
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Das Untersuchungsgebiet beruhrt keine FFH-Gebigtedschafts- und Naturschutzgebiete.
Zu schitzende Landschaftsbestandteile und Natundgiekbefinden sich nicht im Planungs-
gebiet.

2.2.7 Potentiell natirliche Vegetation

Die natlrliche Vegetation im Naturraum des Sudtiger Buntsandstein-Waldlandes stellen
ausschlief3lich kollin-submontane Hainsimsen-EicBanhenwalder dar. Kennzeichnende
Biotope sind Laubmischwaldreste und naturnahe géefdsser.

Im Untersuchungsgebiet haben im Wesentlichen denartenanlagen bzw. die brachlie-
gende Garten mit alten verwilderten Obstbaumbestérgine mittlere Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz. Die Ackerflachen stelleagegen nur eine geringe 6kologische Be-
deutung im Biotopverbund dar.

Die wenigen naturnahen Baum- und StrauchheckerS@alungsrand sind wichtige land-
schaftliche Vernetzungselemente und stehen in gisab-funktionaler Wechselbeziehung zu
nahegelegenen Griinland. Besonders die Geholzraedgn stellenweise vorgelagerte bli-
ten- und hochstaudenreiche Raine. Das betriffteassbdere die Baum- und Strauchhecken
um die Grundstiicke 74, 75, 84 und 85 sowie beiinaSier Weg. Die Hecken bieten durch
das vielartige Gehdlzinventar einen geeigneten hetaeim fur die heimische Flora und Fau-
na. Sie bieten gleichzeitig Nahrung fur Insekten gnol3em Aktionsradius und wirken damit
als Trittsteinbiotope. AuRerdem dienen Hecken atsl$chaftliche Orientierungslinien, Insel-
biotope fur heimische Tierarten (einige Gruppen Wirbellosen wie Spinnentiere und Insek-
ten), Brutstatte und als Zufluchtsstéatten bei Stgeun.

Diese wenigen Geholzbestande und die kleinflach@eas- und Hochstaudenfluren am Ge-
bietsrand werden durch die angrenzenden Agrarfiasi@rk belastet. Die Gras- und Kraut-
schichten an den Hecken werden durch die standigerbewirtschaftung immer weiter zu-
rickgedrangt und die natirliche Vegetation duram Bmtrag von Diingemitteln und Pestizi-
den beeintrachtigt.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich neben dentlgabftigen Agrarland auch Bereiche auf

denen groRen Mengen Erdstoff, RecyclingmaterialjsBautt, z.T. Sperrmull und Schrott

sowie Hausmull und Gartenabfalle abgelagert wur@sibst innerhalb brachliegender ehe-
maliger Nutzgarten im stdlichen und 6stlichen Teis Gebietes sind viele derartige Stellen
zu finden.

Teilweise hat sich auf den Erdstoff- und Recyclinggin sukzessive eine lockerwiichsige bis
geschlossene ruderale Gras- und Hochstaudenflgesigllt. Viele Bereiche sind auch ohne
Bewuchs. Die Nutzung vieler Flachen fir ErdstoffiduMaterialablagerungen ist besonders
fur den 6stlichen und sidlichen Teil des Planunigisges kennzeichnend.

Die vorhandene Vegetationsbestande stellen keingtzenswerten Biotope dar. Besondere
geschutzte Biotope nach § 18 ThirNatG befinden sicht im Untersuchungsgebiet. Dazu
wurde auch bei der Unteren Naturschutzbehdrde tlenfand-Biotopkartierung in Thiringen
auf Grundlage der Interpretation der Farbinfrarotthilder von der Thiringer Landesanstalt
fur Umwelt und Geologie eingesehen.
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Artenlisten der vorkommenden Baum- und Strauchigehd

Baum- und Strauchhecken

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Gem. Esche - Fraxinus excelsior
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Spitzahorn - Acer platanoides
Silberweide - Salix alba

Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
RolRkastanie - Aesculus hippocastanum
Roterle - Alnus glutinosa
Weil3birke - Betula pendula
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata

in den Nutzgarten diverse Obstbaume — Apfel, Bikiessche, Pflaume, Walnuf3

Haselnul3 - Corylus avellana
Hartriegel - Cornus sanguinea
Heckenrose - Rosa canina
Liguster - Ligustrum vulgare
Schlehen - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
WeilRdorn - Crataegus monogyna
Salweide - Salix caprea

verschiedene Wildobst- und Weidenarten

Baumreihe/Alleen

Pyramiden — Pappeln
(StraRe “Am Sattel”)

2.2.8 Faunistische Funktionsraume

Die Umgebung zwischen Schleusingen, St. Kilian ttwternah ist ein faunistisch bedeu-
tungsarmer Agrarraum mit geringer tierékologiscBedeutung. Lediglich die Baum- und
Strauchhecken mit ihrem Krautsdumen stellen im kdnthungsgebiet wertvolle Kleinle-
bensraume fir Vogel, Insekten, Spinnentiere, K&ehmetterlinge, Kriechtiere und kleine
Saugetiere dar. Aufgrund der Siedlungsndhe undeil@reise schon gewerblichen Nutzung
ist die Artenvielfalt gering.
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3. Ermitteln und Bewerten des Eingriffs (Konfliktanalyse)

Im vorliegenden Grinordnungsplan werden die banlggen- und betriebsbedingten erhebli-
chen und/oder nachhaltigen Wirkungen auf die Sdiliéx analysiert und die Eingriffsinten-
sitaten beschrieben.

Zur Bewertung der Konfliktbereiche und der Festiegan zum Umfang der Kompensations-
maflnahmen wurde der ,Leitfaden Umweltvertraglictdggeiifung und Eingriffsregelung in
Thiringen” (Eingriffsregelung und Bauleitplanungréngezogen.

3.1 Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen entstehen durch die umfadigesi Erdbewegungen, Erschliel3ungs-
arbeiten, Baumaterialbewegungen und -lagerungestefimoglichkeiten flr Baufahrzeuge
sowie deren Betrieb. Die Lagerung erforderlichedsfoffe und Baumaterialien und des Be-
triebs der Baufahrzeuge beschrankt sich auf dagdiaet. Angrenzende Flachen aulRerhalb
des B-Plangebietes sind nicht zu beanspruatenpetrifft insbesondere die vorhandene
Wohnbebauung im Westen des Standortes.

Die stadtebaulich relevanten baubedingten Wirkurgjed Beeintrachtigungen oder Belas-
tungen, die sich auf die Funktionsablaufe der lohel Nutzung oder auf die Wohnumfeld-
qualitat beziehen.

Diese Beeintrachtigungen, Wirkungen und Effektedsttn die ErschlieBungsmalRnahmen bis
zur vollstandigen Bebauung des Gewerbe- und Iniegsiietes.

3.2  Anlagebedingte Wirkungen

Die anlagebedingten Wirkungen sind die Verandedargoisher unbebauten Teilbereiche des
Planungsgebietes, die Anlage von Erschlielungsdtécimd die Neubebauung.

Hierzu gehoren im Wesentlichen:

- Flachenverlust/-inanspruchnahme

- Verlust von gewachsenen Bodenprofilen

- Beeintrachtigung der Wasserhaushaltsfunktiontdifierdichtung und Versiegelung
- Verringerung der Niederschlagsinfiltration

- Erh6hung des Oberflachenabflusses

- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

- Verlust von Gehdlzen

Durch die Anlage des Gewerbe- und Industriegebietslen Flachen bendtigt und versie-
gelt, die damit vollstandig fur die Natur- und Lactaft verlorengehen. Das betrifft im We-
sentlichen die bisher nicht Uberbauten FlachenAgieer, Nutzgarten, Grasland und Unland.
Diese umfassen ca. 80 % des gesamten B-Plangelidetesestliche Teil ist durch Gewerbe-
flachen, Wohnbebauung und durch die groRen Depolaigan schon Uberbaut.
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Mit der Versiegelung eng verbunden ist die Erh6hdeg Oberflachenabflusses, weil dadurch
besonders 6kologische Nachteile verbunden seindifAbsenkung des Grundwasserspie-
gels, ortliche Temperaturerh6hungen u.a.).

Erhebliche Zerschneidungseffekte/Trennungen bzéruggen funktionaler Zusammenhéange
im landschaftlichen Freiraum entstehen mit dem Bas Gewerbe- und Industriegebietes
nicht. Der angrenzende Landschaftsraum wird vietndeinch die Autobahn A73 nérdlich und
Ostlich des Plangebietes schon erheblich gestivt berandert und so erfolgt durch die Be-
bauung ein Lickenschluld zwischen der Autobahn @endedstehenden Gewerbe- und Wohn-
bebauung im Osten, Stiden und Westen des Planungsgeb

Fur die Pflanzen- und Tierwelt ist der mit der Uldanung des Gebietes entstehende Eingriff
als gering einzuschatzen. Der Verlust von Gehdalkairen und Einzelbdaumen kann mini-
miert werden, wenn bei der Bebauung der Einzelgtirntte auch innerhalb der Baugrenzen
Gehdlze erhalten bleiben kénnen.

Das Untersuchungsgebiet hat wegen der gro3flachagetwirtschaftlichen Nutzung als Erho-
lungsraum nur eine geringe Bedeutung. Die vorhagmlélegebeziehungen vom Stadtgebiet
in die freie Landschaft bleiben aber erhalten, werdusgebaut und dienen weiterhin der Er-
holungsnutzung.

Betroffene Schutzgiter:

- Boden

- Wasser

- Klima/Luft

- Tiere und Pflanzen
- Landschaftsbild

3.3  Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind die Belastungen Matirhaushaltes, der Erholungseig-
nung, der Wohn- und Wohnumfeldqualitéat sowie detiofren Wirkungszusammenhange
durch den Betrieb und die Unterhaltung des Gewarbd-Industriegebietes.

Die betriebsbedingten Wirkungen sind:

- Larmimmissionen
- Schadstoffemissionen in Luft, Boden, Wassesahih Abwasser

Um insbesondere fur die angrenzende Wohnbebauwndeaiiiebsbedingten Wirkungen so
weit wie moglich zu minimieren, werden im B-Plare diumutbaren Immissionsgrenzwerte
fur die einzelnen Baufelder festgesetzt.

Durch umweltgerechte Produktionsanlagen ist dema&stoffausstol’ weitestgehend zu redu-
zieren.
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In der nachfolgenden Ubersicht erfolgt eine flach&Bige Bilanzierung der tiberplanten Bio-

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

toptypen und die Ermittlung des Kompensationsbedarf

Seite 9

Uberplanter FlachengroRe |Thir. Biotopty- Verrechnungs- |Kompensations-
Biotoptyp penschlissel mittelwert bedarf
Acker 111.741 m? 4.100 0,2 22.348 m?
Nutzgarten, junt 9.600 m? 9.351 0,2 1.920 m?
ger Ziergarten |/
Zierrasen
Deponieflachen 17.700 mj 8.312 0,2 3.540 m
Wirtschaftsweg/ 3.200 m? 9.214 0,2 640 m2
Kiesflache
unversiegelt
Lockerwiichsige 7.331 m2 4.712 0,2 1.466 m2
Ruderalflur,
z.T. stark vert
dichtete Flachen
ohne Bewuchs
Brachliegende 8.446 m2 9.359 0,8 6.757 m2
Nutzgéarten
Intensivgrasland 13.484 mt 4.250 0,4 5.394 n
Gras- und Hoch- 8.562 m?2 4.700 0,8 6.850 m?2
staudenfluren
Baum- ung 4.429 m?2 6.224 1,2 5.315 m?
Strauchhecken 6.310
Strallen, Wege 3.100 m2 9.213 - -
(versiegelt)
Gewerbeflachen 25.921 m¢ 9.142 - -
Siedlungsflachern 3.600 m2 9.119 - -
Wohnbebauung
zZu erhaltende
Vegetationsbe-
stande:
Nutzgarten, 0 m2 9.351 - -
brachliegende 9.359
Nutzgéarten
Baum- ung 1.285 m? 6.224 - -
Strauchhecken 6.310
Gesamtflache 218.396 m?2 Kompensationsbedarf 54.230 m2
B - Plangebiet

0 21,840 ha 0 5,423ha
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Liste der Einzelbaume

In der Liste sind alle Einzelbaume und Baumgrupedalt, die innerhalb der Baugrenzen

stehen und Baume die nicht zur Erhaltung im B-Réatgesetzt wurden:

Seite 10

Anzahl |Gehoélz Stammdurch- | Kompensations-| Kompensations-
(Stick) messer (cm) | verhaltnis umfang (Stick)
2 Bergahorn, mehrstammig 20-50 1:3 6
1 Bergahorn 40 1:3 3
1 Bergahorn 30 2
2 Eberesche, mehrstammig 15-20 1:1 2
1 Eschenahorn, mehrstammig 15 1:1 1
1 Gem. Esche, mehrstammig 30-50 1:3 3
1 Larche, zweistammig 2x30 1:2 2
37 Pyramiden-Pappeln 20-30 1:1 37
1 Omorica-Fichte 25 1:1 1
1 Kiefer 30 1:1 1
1 Kiefer 50 1:1 1
1 Rotbuche 20 1:2 2
1 RofRkastanie 40 1:3 3
1 Silberahorn 30 1:2 2
7 Silberweide 20 -40 1:1 7
1 Sommerlinde 20 1:2 2
1 Vogelkirsche, zweistammig 2x30 1:2 2
2 Vogelkirsche 30-40 1:2 4
9 Weil3-Birke 30 -40 1:1 9
1 Winterlinde 40 1:3 3
1 Winterlinde 30 2
74 95
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4. Landschaftspflegerische Mallnahmen

Das grunordnerische Gesamtkonzept und die dametzalende landschaftliche Einordnung
des Gewerbe- und Industriegebietes sind aus dehrezischen Darstellungen des Griinord-
nungsplanes ersichtlich.

Folgende Ziele sollen verwirklicht werden:

- Vorrangig ist es, den Gesamteingriff in den Natwmnd Landschaftshaushalt so gering
wie maoglich zu halten und fur erforderliche EintgifAusgleichs- und Ersatzmal3nah-
men im Gebiet zu verwirklichen.

- Die Festsetzungen Uber das Hochstmal3 der beé&sttfichen sind einzuhalten.

- Vorhandene Geholzflachen und Einzelbaume auftriichBaulichkeiten und Erschlie-
RungsmalRnahmen beanspruchten Flachen sollteneerhadirden und in die Freifla-
chenplanung einbezogen werden.

- Fur Bepflanzungen kommen vorwiegend standortdeeeand einheimische Geholzar-
ten in Frage (siehe grinordnerische FestsetzungdrPtlanzgebote). Fir intensiv zu
gestaltende Grunflachen in Bereichen raumlicheriddemg zu Gebauden sollen Zier-
gehdlze (Pflanzgebot B) verwendet werden.

- Die Einbeziehung von Fassadenbegrinungen isgesislterischer, grinordnerischer
und 6kologischer Sicht von Bedeutung, es werderfUnié&eine zusatzlichen Flachen
der Gewerbe- und Industriegebiete beansprucht.

4.1  Grunordnerische Gestaltung offentlicher Griinfl&chen
Offentliche Griinflachen im Planungsgebiet sind:

- offentliche StralRenrandbereiche

- Grunstreifen/Schutzpflanzungen entlang der wasth und sudlichen Peripherie des
Plangebietes

- naturnah begriinte Randflachen im Bereich derdegimgsanlage (Regenrtickhaltebe-
cken)

Zur Abgrenzung der Gewerbe- und Industrieflacherdanwestlichen bzw. sudlichen Ab-
grenzung des Geltungsbereiches (dahinter Bereigh@&ahnbebauung) sind  unterschied-
lich breite offentliche Grinflachen anzulegen. Eslierbei heckenartige Mischpflanzungen
aus Baumen und Strauchern (Pflanzgebot A) anzul&@mmvorhandene Gehdlzbestand st
hierbei mit einzubeziehen. Der Pflanzabstand flurdé betragt 12 m, eine Gesamtzahl von
28 Stuck Baumen ist zu erzielen. Auf den mehr 8lgnlbreiten Grunflachen ist ein Anteil
von Landschaftsrasen bis maximal 30% zul&ssig.

Innerhalb der Flachen fur Aufschittungen (Larmsehsind heckenartige Mischpflanzungen
aus Baumen und Strauchern (Pflanzgebot A) anzuldgen Pflanzabstand fir Baume be-
tragt 12 m, eine Gesamtzahl von 37 Stiick Baumezuigtrzielen. Bei einem moglichen Ver-
lust des Wildbirnenbaumes auf dem Flurstiick 14s3/dieser innerhalb der Flachen fur Auf-
schittungen zusatzlich zu ersetzen.
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Entlang der Ostseite des offentlichen Stral3enraeditees der Stral3e ,Am Sattel” ist ein 4 m
breiter offentlicher Grinstreifen mit Landschaftssa ohne Bepflanzung (Leitungsrechte)
anzulegen.

Die im Plan gekennzeichneten Gehélzbestande sinerbkalten und wahrend der Bau-
ausfuihrung durch entsprechend geeignete MalinahemaallgDIN 18920 und RAS-LP4 zu
schitzen.

4.2  Grunordnerische Gestaltung privater Grinflachen

Die Gestaltung eines Betriebsgelandes und das éuRessehen werden im Wesentlichen
auch von der Art der Griingestaltung bestimmt. Digssichtspunkte sollen bei der Erarbei-
tung der Freiflachengestaltungsplane fur die Geefkibhen bericksichtigt werden.

Die Grundlinien der Gringestaltung werden vor altumch die zugehdérigen textlichen Fest-
setzungen vorgegeben.

Zur Abgrenzung der Gewerbe- und Industrieflacherdan nérdlichen bzw. sidlichen Ab-
grenzung des Geltungsbereiches sind unterschieditete Grinflachen mit einer Pflanzbin-
dung anzulegen. Es sind hierbei heckenartige Mitartgungen aus Baumen und Strauchern
(Pflanzgebot A) anzulegen. Der vorhandene Gehdiabdsst hierbei mit einzubeziehen. Der
Pflanzabstand fir Baume betragt 12 m, eine Gesaintpa 25 Stiick Baumen ist zu erzielen.
Auf den mehr als 10 m breiten Grunflachen ist emell von Landschaftsrasen bis maximal
30% zulassig.

Der an der nérdlichen Abgrenzung des Geltungshsesionit Leitungsrechten belegte Tras-
senstreifen ist mit Landschaftsrasen ohne Bepflagzumnzulegen.

Auf 20 % der Gesamtflache des Regenriickhaltebeckiens Straucher (Pflanzgebot A) zu
pflanzen bzw. ist Landschaftsrasen anzulegen.

75 % der Flachen, die nicht von baulichen Anlagbardeckt werden durfen und nicht mit

einer Pflanzbindung festgesetzt sind, sind grinendoh anzulegen. Dazu sind zur Erzielung
einer optimalen Eingrinung des Plangebietes digeavissenen nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen aul3erhalb der Baugrenzen mit BaumdrStrauchern entsprechend Pflanzge-
bot A zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen,nitat mit baulichen Anlagen tberdeckt

werden durfen, sind zu 50% mit Gehdlzen nach ddemBjebot B zu bepflanzen sowie zu 50
% mit Landschaftsrasen anzulegen. Pro 300 m2 hilcbtbaubarer Grundsticksflache ist ein
Baum (Pflanzgebot A) zu pflanzen.

Fassadenflachen ohne Offnung mit einer MindestgréBe 50 m2 sowie die Larm-
schutzwand auf dem Flurstiick 146/5 sind mit Ramid Klettergehdlzen zu begriinen und
zu unterhalten. Zur Begriinung sind Arten des Pfiabptes C zu verwenden.

Folgende PflanzengrdRen bzw. Pflanzqualitaten zinderwenden
Baume: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 - 16 cmy&pflanzt
Heister: Heister, HOhe mind. 150 cm, 2 x verpflanzt

Straucher: Strauch, H6he mind. 60 - 100 cm, 2 pflenzt
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Erforderliche Fallungen von Baumen auf privaten dffdntlichen Grundstiicken sind  bei
der zustandigen Behorde der Stadt Schleusingeenehmigung einzureichen und durch
Neuanpflanzung auf dem Grundstiick zu ersetzen.

4.3  MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs

In der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung unter PBt4 wurde der Kompensationsbedarf er-
mittelt. Infolge des Vorhabens, das einen EingrifiNatur und Landschaft darstellt, ist eine
Flache von 5,423 ha fur Ausgleichs- und Ersatzmiafdea erforderlich.

Im Planungsgebiet werden folgende grinordnerisch®@idhmen als Ausgleichsmalinahmen
angerechnet:

- Anlage offentlicher Griinflachen/Schutzpflanzungen

- Anlage von Grinflachen mit Pflanzbindungen

- Anpflanzung grof3kroniger Laubbaume (je Baum 18Kompensationsflache)

- Herstellung von Grinflachen auf privaten Grundkéin entsprechend der festgesetzten
Anteile

- Herstellung von Grinflachen im Bereich des Regekimaltebeckens entsprechend des
festgesetzten Anteiles

- Fassadenbegrinung (nicht quantitativ erfal3bar)

Mit der Anlage der genannten Grinstrukturen wemae Durchgriinung der baulichen Anla-
gen sowie eine Schutzfunktion erzielt. Damit erfadgch eine Vernetzung mit den angren-
zenden Landschaftsstrukturen.

Hinsichtlich der Neuversiegelung von Flachen fim@de- und Industriebgebiete sowie von
Stral3en und der damit verbundenen Erhéhung dedl&@ibemabflusses sind Malinahmen zur
Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs auf deew@rbegrundstiicken mdglich. Diese
sind:

- strenge Beachtung der vorgegebenen max. Grundfiaahézur Vermeidung dartber
hinausgehender Versiegelungen

- wasserdurchlassige Befestigung (Schotter, Rasengitten, Oko-Plaster) auf Flachen
des ruhenden Verkehrs und Flachen ohne Schwentkshre

- Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf Grundstickerspater Verwendung zu Be-
regnung und als Brauchwasser

- sonstige nicht Gberbaubare Flachen der privatemdatiicke sind als Griunflache anzu-
legen oder mit einer ungebundenen Befestigung metien.

- Einordnung eines zentralen Regenrickhaltebeckerdatiigesamte Gewerbegebiet

Flachenbilanz B-Plan

Industriegebiet (GRZ 0,8) 7,717 ha
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 6,105 ha
Gewerbegebiet eingeschrankt (GRZ 0,8) 5,658 ha
ergibt Bauflache gesamt 19,480 ha
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abzuglich Leitungsrechte - 0,399 ha
abzuglich Flachen mit Pflanzbindungen, - 1,164 h

zu erhaltenden Geholzbestanden und
Flachen fur Aufschittungen

ergibt Uberbaubare Grundstticksflache 17914 ha
Uberbaubare Grundsticksflache 80 %

nicht Gberbaubare

Grundstuicksflache 20% von

Malinahme entsprechend den griinordnerischen Festgetz fir 75 % der nicht Uberbauba-

ren Grundstucksflachen

75 % von 3,583 ha = 2.687 ha

Seite 14

von 17,914 hal4:331 ha

17914 ha = 3,583 ha

Damit ergeben sich fur alle Flachen fiir Industued Gewerbegebiete eine benétigte
Gesamtflache an privaten Grinflachen innerhallBaerflachen von 2,687 ha.

Bauliche Nutzung / Verkehrsflachen / Grunflachen

Flachengrol3e

Industriegebiet, Gewerbegebiet und 14,331 ha
Gewerbegebiet eingeschrankt

Verkehrsflachen (Strafl3en, Wege) 1,473 ha
Nebenflachen ( Regenriickhaltebecken/Trafo/Loschevass 0,347 ha
Leitungsrechte, teilversiegelt ,190 ha
Leitungsrechte, Grasdecke 209 ha
Offentliche Griinflachen 1,344 ha
Flachen mit Pflanzbindungen 0,234 ha
private Gruinflachen auf nicht Gberbaubarer 2,687 ha
Grundstucksflache (75% von 3,741 ha)

zu erhaltende offentliche und private Baum- und 128,ha
Strauchhecken

restliche nicht iberbaubare Flachen 0,384
(25% von 3,741 ha)

Gesamtflache B-Plangebiet: 21,840 ha
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offentliche Grunflachen, 1,344 ha
Grunflachen mit Pflanzbindungen (privat), 0,234 ha
private Grunflachen - im Industrie- und Gewerbeggbi 2,687 ha

(hierbei 95 GroRbaume als Ersatz flr zu rodendestalBe)
zu erhaltende Baum- und Strauchhecken 0,128 ha

Nebenflachen des Regenriickhaltebeckens 0,059 ha
Auf 20 % der Gesamtflache von 0,321 ha sind Strueh pflanzen
bzw. Landschaftsrasen anzulegen.

Ausbildung des nordlichen Trassenstreifens (I)L&itungsrechte 0,209 ha
als Landschaftsrasen

4,662 ha
zzgl. Baumpflanzungen 90 Stlick x 100 m2 = 9.000 m2 0,900 ha
in 6ffentlichen Grunflachen und Flachen mit Pflaimgdong ™ —-—--—----—---

5,561 ha

Nach vorliegender Eingriff-/Ausgleichs-Bilanzierungurde ein Kompensationsbedarf von
5,432 ha ermittelt. Somit ist die Bilanz ausgegdich

FUr den moglichen Verlust von 74 Baumen (Liste Eiezelbdume; unter Pkt. 3.4), sind ent-
sprechend der grinordnerischen Festsetzungen ira deg Randeingriinung der Gewerbe-
grundstiicke ca. 95 Stiick neue Baume auf privatendstiicken vorgesehen. Diese Baum-
pflanzungen schaffen damit den notwendigen Ausgléic den Gehdlzverlust innerhalb der
Baugrenzen.

Insgesamt wird eingeschatzt, daf3 durch die geplagténordnerischen MalRnahmen, dazu
zahlen auch die Fassadenbegriinungen (nicht quangtéalibar), die unvermeidbaren Ein-
griffe, die mit Anlage des Gewerbe- und Industriagtes entstehen, innerhalb des Plangebie-
tes kompensiert werden kénnen.

Drel3ler
Planungsingenieur
sthp GmbH Suhl
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